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ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СЕЛО НЕКРАСОВКА»
ХАБАРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ХАБАРОВСКОГО КРАЯ»

1. СОСТАВ ПРОЕКТА

	Номер
тома
	Наименование
	Примечание

	Том 1
	«Внесение изменений в Генеральный план сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края».
Проект генерального плана.
Раздел 1. Материалы по обоснованию проекта. Пояснительная записка.
	Текстовые
и
графические
материалы
(сводная
карта)

	Том 2.1
	«Внесение изменений в Генеральный план сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края».
Проект генерального плана.
Раздел 2. Положение о территориальном планировании. Часть 1. Пояснительная записка.
	Текстовые
материалы
(утверждаемая
часть)

	Том 2.2
	«Внесение изменений в Генеральный план сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края».
Проект генерального плана.
Раздел 2. Положение о территориальном планировании. Часть 2. Сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав поселения.
	Текстовые
материалы
(утверждаемая
часть)

	Том 2.3
	«Внесение изменений в Генеральный план сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края».
Проект генерального плана.
Раздел 2. Положение о территориальном планировании.
Часть 3. Графические материалы.
	Графические
материалы
(утверждаемая
часть)




2. СОДЕРЖАНИЕ ТОМА

	№
Тома
	Наименование
	Стр.
	Гриф

	Том 2.1
(Раздел 2
Часть1)
	Проект «Внесение изменений в Генеральный план сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края».
Положение о территориальном планировании.
Пояснительная записка.
	1
	н/с

	1.
	Состав проекта
	2
	н/с

	2.
	Содержание Тома 2.1 (Раздел 2 Часть 1)
	3
	н/с

	ПЗ
	Пояснительная записка. (Текстовые материалы):
	4
	н/с

	1.
	Положение о территориальном планировании. Общие положения
	4
	н/с

	2.
	Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий
	8
	н/с

	3.
	Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.
	9
	н/с




ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА.
1. ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ.
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Заказчик – министерство строительства Хабаровского края, министрество имущественных отношений Хабаровского края.
Проект генерального плана «Внесение изменений в Генеральный план сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края (далее – Проект) разработан Краевым государственным бюджетным учреждением «Хабаровский краевой центр государственной кадастровой оценки и учета недвижимости» (КГБУ «Хабкрайкадастр»).
Проект выполнен на основании Закона Хабаровского края от 18.12.2019 №38 «О перераспределении отдельных полномочий по подготовке генеральных планов, правил землепользования и застройки между органами местного самоуправления городских поселений, муниципальных районов Хабаровского края и органами государственной власти Хабаровского края», постановления администрации Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 25.03.2020 № 310 «О подготовке проектов о внесении изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки территории сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края», в соответствии с Приложением 1 к государственному заданию на подготовку Проекта (Техническое задание от 22.07.2020), с учетом утвержденных, а также находящихся в стадии разработки, согласования и утверждения:
-документов территориального планирования Российской Федерации;
-документов территориального планирования Хабаровского края;
-документов территориального планирования следующих муниципальных образований: Хабаровского муниципального района Хабаровского края, сельского поселения «Село Ильинка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края, Дружбинского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края, Ракитненского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края, действующего генерального плана сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края разработанного Обществом с ограниченной ответственностью «Проектно-Строительная Компания «Стройрегион» (ООО «ПСК «Стройрегион») в 2009 году и утвержденого решением Совета депутатов сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 25.03.2010 № 70-17.
Подготовка Проекта осуществляется на основании стратегий (программ) развития отдельных отраслей экономики, приоритетных национальных проектов, программ социально-экономического развития Российской Федерации, Хабаровского края, планов и программ комплексного социально-экономического развития Хабаровского муниципального района, сельского поселения с учетом программ, принятых в установленном порядке и реализуемых за счет средств федерального бюджета, бюджета Хабаровского края, местного бюджета, решений органов государственной власти, органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, инвестиционных программ субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса.
При выполнении работ использованы сведения, содержащиеся в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования, в Едином государственном реестре недвижимости, в Государственном лесном реестре, в иных информационных ресурсах и полученных исходных данных федеральных и региональных органов исполнительной власти, органов местного самоуправления, других заинтересованных лиц.

Подготовка проекта выполнена в соответствии с частями 6-8 статьи 23 Градостроительного кодекса РФ, постановлением Правительства Хабаровского края от 18.04.2008 №105-пр (ред. от 22.12.2011) «Об утверждении состава положений о территориальном планировании и соответствующих карт документов территориального планирования муниципальных образований Хабаровского края», исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур с учетом интересов граждан и их объединений в соответствии с поступившими заявлениями, а также с учетом принятых нормативно-правовых, нормативных актов федерального, регионального и муниципальных уровней, требований градостроительных, строительных, санитарных, экологических, противопожарных норм и правил, действующих на момент разработки проекта.

Цели разработки Проекта:
-уточнение функционального зонирования территорий сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края;
-создание условий для устойчивого развития территорий поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
-развитие социальной, инженерной и транспортной инфраструктур;
-создание условий для планировки территорий муниципальных образований;
-обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе, правообладателей и пользователей земельных участков и объектов капитального строительства;
-внесение сведений в Единый государственный реестр недвижимости о границах населенных пунктов и границах территориальных зон.

Основными Задачами разработки Проекта являются:
-определение планировочной организации поселения, количественных показателей целевых индикаторов его развития, в том числе, в случае необходимости формирование предложений по изменению границ населенных пунктов, входящих в состав поселения;
-предупреждение чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, стихийных бедствий, эпидемий и ликвидации их последствий;
рациональное функциональное зонирование территории с определением параметров функциональных зон;
-формирование предложений по размещению территорий для жилищного строительства;
-обеспечение условий для повышения инвестиционной привлекательности поселения, стимулирование жилищного и коммунального строительства, деловой активности и производства, торговли, науки, туризма и отдыха, а также обеспечение реализации мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры;
-подготовка предложений по оптимизации системы расселения на территории поселения, с учетом создаваемых и ликвидируемых населенных пунктов (при наличии), а также существующей и прогнозируемой маятниковой миграции;

-планирование размещения объектов местного значения поселения в соответствии с полномочиями;
-разработка предложений по повышению эффективности использования природно-экологического потенциала территории поселения;
-подготовка предложений по развитию транспортной схемы поселения и развитию коммунальной инфраструктуры;
-размещению объектов, оказывающих влияние на социально-экономическое развитие поселения, предусмотренных инвестиционными проектами (в составе материалов по обоснованию Проекта).

Расчетные периоды разработки проекта генерального плана:
-Первый этап реализации – до 2035 года.
-Расчетный период планирования – до 2045 года.
-Срок действия документа – 20 лет.

Муниципальное образование - сельское поселение «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края в соответствии с административно-территориальным устройством Хабаровского края входит в состав Хабаровского муниципального района Хабаровского края.
Границы муниципального образования сельское поселение «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края утверждены Законом Хабаровского края от 28 июля 2004 года № 208 «О наделении поселковых, сельских муниципальных образований статусом городского, сельского поселения и об установлении их границ».
В границах муниципального образования сельское поселение «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края находится один населенный пункт: село Некрасовка, являющийся административным центром муниципального образования сельское поселение «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края.
Площадь территории сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края составляет 6635,7321 гектаров.
Центр сельского поселения - село Некрасовка расположен в 22 км от администрации Хабаровского муниципального района Хабаровского края, расположенного по адресу: город Хабаровск, ул. Волочаевская, 6. От центра села Некрасовка до железнодорожного вокзала ст. Хабаровск-1 – расстояние составляет 26 км. До ближайщшей железнодорожной станции – ст. Красная Речка расстояние составляет 15 км. Площадь в границах населенного пункта составляет 837,8798 гектаров.
Территория сельского поселения граничит с землями следующих муниципальных образований: сельского поселения «Село Ильинка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края, Ракитненского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края, Дружбинского сельского поселения Хабаровского муниципального района Хабаровского края, межселенными землями Хабаровского муниципального района.
Планировочная концепция генерального плана поселения опирается на природные и планировочные особенности территории и направлена на поддержание сложившейся ситуации и оптимальную градостроительную организацию всех функций. Проектом предлагается рациональное использование территории населенного пункта в существующих границах на расчетный срок с учетом зон ограничений градостроительной деятельности. Данный вариант принят как направление развития при разработке мероприятий по территориальному планированию.
Анализ территории показывает, что сельское поселение «Село Некрасовка» имеет достаточно ограниченную площадь территорий, благоприятных для развития жилищного строительства, так как часть земель поселения (в том числе жилая застройка) находится в пределах санитарно-защитных и охранных зон предприятий и инженерных сетей, накладывающих определенные ограничения. Также для развития на юг территория поселения ограничена территориями лесного фонда – ООПТ федерального значения государственным природным заказником федерального значения «Хехцирский» и лесами, являющимися «Зеленой зоной города Хабаровска».
Территориальное развитие сельского поселения невозможно без изъятия земель сельскохозяйственного назначения в восточном направлении.
Численность населения сельского поселения «Село Некрасовка» за рассматриваемый пятилетний период возросла. Однако демографическая ситуация нестабильна, в настоящее время наблюдается приток населения, при этом одновременно увеличилось количество населения старше 70 лет. Дальнейший положительный прогноз на 2030 г. и 2040 г. возможен за счет притока населения (миграции) при развитии малоэтажного жилищного строительства и предоставлении земельных участков в рамках государственных программ.
Основным документом по стратегическому развитию Хабаровского края является «Стратегия социально-экономического развития Хабаровского края до 2030 года», согласно которой край условно делится на две крупные экономические зоны: Южную и Северную. Южная экономическая зона наиболее благоприятна для проживания, она обладает значительными экономическими преимуществами. Качественные изменения в экономике зоны будут, прежде всего (но не исключительно), локализованы в пределах трех полюсов (центрах) развития: Южного приграничного (включающий Хабаровскую агломерацию), Среднеамурского и Южно-Охотского. Южный приграничный полюс - наиболее значимый пространственный полюс развития, включающий г. Хабаровск и Хабаровский муниципальный район, где формируется Хабаровский (центральный) многофункциональный пояс. Инструменты роста – площадки ТОСЭР; промышленные парки; смарт-зона; центр исследований и разработок инновационной продукции; Хабаровск-Сити. Драйвера роста – логистика, коммерция, финансовый сектор, многофункциональный промышленный комплекс, наука, образование и инжиниринг, туризм и рекреация, медицина.
В границах сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района реализуемые инвестиционные проекты отсутствуют.
Экономика, производство и жители поселения ориентированы на активное использование сложившегося потенциала г. Хабаровска – это удобное транспортное сообщение с городом, высшие учебные заведения, банковские услуги, товарно-промышленный комплекс, социально-культурная база, приложение труда.
Проведенная оценка инвестиционной привлекательности поселения, с учетом анализа сильных и слабых сторон социально-экономического развития базируется, прежде всего, на выгодном географическом положении – непосредственной близости города Хабаровска, с одной стороны, и наличие свободных территорий производственного назначения и сельскохозяйственного использования с другой, дает возможность создания на территории поселения в перспективе:
-животноводческого комплекса на базе уже имеющихся предприятий;
-развития туристического направления;

-развития личных подсобных хозяйств, крестьянско-фермерских хозяйств и других сельскохозяйственных предприятий.
Стратегия градостроительного развития сельского поселения и мероприятия по территориальному планированию разработаны на основе комплексного градостроительного анализа и оценки территории, а также анализа произошедших за последние годы изменений градостроительных, социально-экономических, экологических процессов, прогнозирования направлений по оптимизации социально-бытовой, производственной сферы жизнедеятельности человека и оздоровлению среды обитания. В целом во внешней и внутренней среде поселения присутствуют факторы для успешного развития, в связи с чем деятельность органов муниципальной власти поселения должна быть целенаправленно ориентирована на использование имеющихся преимуществ и благоприятных возможностей одновременно с исправлением обнаруженных недостатков и предупреждением потенциальных угроз. Устойчивое развитие поселения предполагает качественное преобразование сложившейся среды населенного пункта - технологическую модернизацию инженерных систем, внедрение инновационных технологий, развитие сферы обслуживания, рекреации, благоустройство и озеленение территорий поселения. На территории населенного пункта планируются места для размещения новых социальных учреждений, развитие малого бизнеса.
В границах сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края нет территорий, предоставленных для целей комплексного развития. Принятые решения не оказывают отрицательного влияния для возможного комплексного развития территорий и не могут нанести отрицательного влияния на планируемое размещение объектов федерального, регионального и районного значения.


2. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ, А ТАКЖЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ УСТАНОВЛЕНИЕ ТА-КИХ ЗОН ТРЕБУЕТСЯ В СВЯЗИ С РАЗМЕЩЕНИЕМ ДАННЫХ ОБЪЕКТОВ

Исходя из содержания генерального плана поселения подготовлены:
-карта планируемого размещения объектов местного значения, включающая в себя:
а) электро- и газоснабжение;
б) автомобильные дороги местного значения;
в) образование;
г) здравоохранение;
д) физическую культуру и массовый спорт;
е) обработку, утилизацию, обезвреживание, размещение твердых коммунальных отходов;
ж) иные области в связи с решением вопросов местного значения поселения;

-карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов);
-карта функциональных зон, включающая границы и описание функциональных зон, с указанием планируемых для размещения в этих зонах объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и (или) местоположения линейных объектов федерального значения, линейных объектов регионального значения, линейных объектов местного значения.
Местоположение планируемых для размещения объектов местного значения представлено на Карте планируемого размещения объектов местного значения сельского поселения «Село Некрасовка». Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов, представлены в таблице 1.
Номера планируемых для размещения объектов местного значения, указанные в таблице 1, соответствует номерам данных объектов на картах Проекта Генерального плана.
На картах условные обозначения объектов, планируемых для размещения, отображены в соответствии с Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 09.01.2018 г. № 10 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения».


Таблица 1. Планируемые для размещения объекты местного значения
	№
п/п
	№ на
карте
	Код
объекта
	Наименование
	Статус *
	Местоположение, функциональная зона
	Основные
характеристики
	Назначение
	Характеристики ЗОУИТ в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов

	1
	Объекты социальной инфраструктуры, отдыха и туризма, санаторно-курортного назначения

	1.1
	Объекты образования и науки

	1.1.1
	ДС-1
	602010101
	Детский сад в с. Некрасовка
	С
	с. Некрасовка
	125 мест
Реализация: расчетный срок до 2042 года
	предоставление общедоступного и бесплатного дошкольного образования
	-

	1.1.2
	Ш-1
	602010102
	Школа в
с. Некрасовка
	С
	с. Некрасовка
	500 мест
Реализация: расчетный срок до 2042 года
	предоставление общедоступного и бесплатного дошкольного образования
	-

	1.2
	Объекты физической культуры и массового спорта

	1.2.1
	ФК-1
	602010301
	Многофункциональный
спортивный
комплекс
в составе
спортивного зала,
площадки
и бассейна
	С
	с. Некрасовка
	В
соответствии
с заданием на
проектирование
Реализация: расчетный срок до 2042 года
	Обеспечение условий для развития физической культуры, школьного спорта и массового спорта
	-

	1.3
	Объекты культуры

	1.3.1
	К-1
	602010203
	Зрелищная организация. Кинозал (2 ед.)
	С
	с. Некрасовка
	В
соответствии
с заданием на
проектирование
Реализация: расчетный срок до 2042 года
	Обеспечение условий для организации досуга и обеспечения жителей
услугами организаций культуры
	-

	2
	Объекты трубопроводного транспорта и инженерной инфраструктуры

	2.1
	Объекты теплоснабжения

	2.1.1
	ТС-1
	602040901
	Увеличение производительности котельной
с. Некрасовка
	Р
	с. Некрасовка
	Прирост мощности на 5,59 Гкал/ч
Реализация: первая очередь до 2032 года
	Обеспечение теплоснабжения населенных пунктов
	санитарно-защитная зона, размер зоны
определяется со- гласно проекту

	2.2
	Сети теплоснабжения

	2.2.2
	ТС-2
	602041001
	Реконструкция
магистрального
трубопровода
до насосной
с. Дружба
	Р
	с. Некрасовка
	Протяжением
9 м
Реализация: первая очередь до 2032 года
	Обеспечение теплоснабжения населенных пунктов
	охранная зона теп- ловых сетей2 соглас- но проекту, но не менее 3 м в каждую сторону от края строительных конст- рукций тепловых сетей или от наруж- ной поверхности изолированного теп-
лопровода

	
2.3
	Объекты водоотведения

	2.3.1
	ВО-1
	602041301
	Очистные
сооружения
канализации в
с. Некрасовка
(реконструкция)
	Р
	с. Некрасовка
	Производительность
2000 м³/сут
Реализация: первая очередь до 2030 года
	Организация водоотведения с территории населенного пункта
	санитарно-защитная зона, размер зоны определяется согласно пректу,
предварительный размер 150-200 м

	2.4
	Объекты дождевой канализации

	2.4.1
	ВО-2
	602041302
	Строительство системы дождевой канализации и очистных сооружений в с. Некрасовка
	С
	с. Некрасовка
	Протяженность сети и производительность очистных сооружений определяются при про- ектировании 
Реализация: первая очередь до 2030 года
	Организация и очистка дождевого стока с терри- тории населенного пункта
	санитарно-защитная зона, размер зоны определяется со- гласно проекту, предварительный
размер 50-100 м



Примечание -  С – строительство, Р – реконструкция, Л – ликвидация.
*по материалам Схемы территориального планирования Хабаровского муниципального района (утв. решением Собрания депутатов Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 23.10.2012 № 49-269)






















Таблица 2. Перечень объектов регионального значения
	№ п/п 
	Код объекта
	Наименование
	Статус *
	Местоположение
	Основные характеристики
	Назначение
	Планируемый срок ввода в эксплуатацию
	Характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Трубопроводы для транспортировки газа

	1
	602040601
	Газопровод межпоселковый от ГРС Калинка - с. Дружба - с. Некрасовка Хабаровского края
	С
	Хабаровский муниципальный район Хабаровского края, Сер-геевское сель- ское поселение, Дружбинское сельское поселение, с.п. «Село Некрасовка»
	протяженность 17,7 км

	обеспечение природным газом потребителей
	Первая очередь (до 2035 года)
	охранная зона в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 г. N 878

	Электрические подстанции 110 кВ

	2
	602040211
	ПС 110 кВ Бройлерная 
	Р
	Хабаровский муниципальный район, с.п. «Село Некрасовка», с. Некрасовка
	Напряжение – 110 кВ; мощность – 2х10 МВА
	Электроснабжение потребителей
	Первая очередь (до 2035 года)
	Охранная зона – 20 м

	Объекты социального обслуживания

	3
	602010502
	Центр комплексного социально- го обслуживания в Хабаровском муниципальном районе Хаба- ровского края 
	С
	Хабаровский муниципальный район, с.п. «Село Некрасовка», с. Некрасовка
	на 25 мест
	комплексное социальное обслуживание населе- ния в форме стационарной и полустационарн ой помощи, соци-альной помощи на дому

	Расчетный срок (до 2045 года)
	Не устанавливаются

	Объекты культуры

	4
	602010202
	Детская школа
искусств в  
с. Некрасовка
	С
	Хабаровский муниципальный район, с.п. «Село Некрасовка», с. Некрасовка
	на 174 места
	Обеспечение условий для организации досуга и обеспечения жителей
услугами организаций культуры 
	Первая очередь (до 2027года)
	Не устанавливаются



Примечание -  С – строительство, Р – реконструкция, Л – ликвидация.
*по материалам Схемы территориального планирования Хабаровского края, утвержденной постановлением Правительства Хабаровского края от 10.07.2012 № 232-пр 







Таблица 3. Перечень объектов федерального значения
	№ п/п 
	Код объекта
	Наименование
	Статус 
	Местоположение
	Основные характеристики
	Назначение
	Планируемый срок ввода в эксплуатацию
	Характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Объекты культуры

	1
	602010202
	Детская школа
искусств в  
с. Некрасовка
	С
	Хабаровский муниципальный район, с.п. «Село Некрасовка», с. Некрасовка
	на 174 места
	Обеспечение условий для организации досуга и обеспечения жителей
услугами организаций культуры 
	Первая очередь (до 2027года)
	Не устанавливаются



[bookmark: _GoBack]Перечень объектов регионального значения, планируемых к строительству в сельском поселении «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края
(инвестиционный проект)
	№
	Код объекта
	Наименование
	Статус 
	Местоположение
	Основные характеристики
	Назначение
	Планируемый срок ввода в эксплуатацию
	Характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Предприятия и объекты сельского и лесного хозяйства, рыболовства и рыбоводства

	1.1.
	602020208
	Создание птицеводческого предприятия по производству мяса бройлеров в с.
Некрасовка Хабаровского района
	С
	Хабаровский муниципальный район, с.п. «Село Некрасовка»
	производительность до 40 тыс. т мяса птицы в год
до 250 рабочих мест
	Предприятие по разведению сельскохозяйственной птицы
	Расчетный срок (до 2045 года)
	не устанавливается



3. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ.

Функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение. Границы функциональных зон, установленные настоящим Проектом Генерального плана в границах сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края, отображены на Карте функциональных зон сельского поселения.
Характеристики и параметры функциональных зон подлежат учету при:
-определении градостроительных регламентов, подготавливаемых как предложения по подготовке или внесению изменений в правила землепользования и застройки сельского поселения «Село Некрасовка»;
-подготовке документации по планировке территорий;
-принятии в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, решений о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд, о переводе земель и земельных участков из одной категории в другую;
-подготовке и внесении изменений в местные нормативы градостроительного проектирования, подготовке проектов и плана реализации генерального плана, в том числе в отношении развития муниципальной инфраструктуры;
-подготовке муниципальных программ социально-экономического развития, в том числе в отношении развития муниципальной инфраструктуры, подготовке иных актов и документов, регулирующих развитие сельского поселения «село Некрасовка».
Параметры функциональных зон различного назначения и сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения приведены в таблице 2.
Места расположения объектов определены в соответствии с законодательством, исходя из исторически сложившейся ситуации. Земельные участки свободны от прав третьих лиц. Транспортная доступность до проектируемых объектов обеспечена. Планируемые объекты электросетевого хозяйства регионального значения создают электромагнитное излучение, в связи с чем для них устанавливаются санитарные разрывы.


Таблица 2
	1. Жилые зоны

	код объекта
	значение
	параметры

	701010101
	Зона застройки
индивидуальными жилыми
домами
	Общая площадь – 310,87 га.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки - 60%
Предельная площадь земельных участков:
S min = 400 кв.м.; S max – не ограничена
Предельный размер земельных участков:
S min = 20 кв.м.; S max – не ограничена

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны застройки индивидуального жилыми домами
объектах федерального значения, объектах регионального значения и объектах местного значения,
за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	602010301
	ФК-1
	Многофункциональный
спортивный
комплекс
в составе
спортивного зала,
площадки
и бассейна
	Строительство
	Схема территориального планирования Хабаровского муниципального района (утв. решением Собрания депутатов Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 23.10.2012 № 49-269)

	код объекта
	значение
	параметры

	701010102
	Зона застройки
малоэтажными жилыми
домами
(до 4 этажей, включая
мансардный)
	Общая площадь – 136,40 га.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки - 42%
Предельная площадь земельных участков:
S min = 350 кв.м.; S max – не ограничена
Предельный размер земельных участков:
S min = 16 кв.м.; S max – не ограничена

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны застройки малоэтажными жилыми домами
(до 4 этажей, включая мансардный) объектах федерального значения, объектах регионального значения
и объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-

	код объекта
	значение
	параметры

	701010103
	Зона застройки
среднеэтажными жилыми
домами
(от 5 до 8 этажей, включая
мансардный)
	Общая площадь – 39,21 га.
Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки - 42%
Предельная площадь земельных участков:
S min = 400 кв.м.; S max – не ограничена
Предельный размер земельных участков:
S min = 16 кв.м.; S max – не ограничена

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны застройки среднеэтажными жилыми домами
(от 5 до 8 этажей, включая мансардный) объектах федерального значения, объектах регионального значения
и объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-




	2. Зона смешанной и общественно-деловой застройки

	код объекта
	значение
	параметры

	701010200
	Зона смешанной и
общественно-деловой
застройки
	Общая площадь – 15,06 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны смешанной и общественно-деловой застройки
объектах федерального значения, объектах регионального значения и объектах местного значения,
за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-

	3. Общественно-деловые зоны

	код объекта
	значение
	параметры

	701010300
	Общественно-деловые зоны
	Общая площадь – 39,61 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах общественно-деловых зон объектах федерального значения,
объектах регионального значения и объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	602010102
	Ш-1
	Школа в
с. Некрасовка
	Строительство
	Схема территориального планирования Хабаровского муниципального района (утв. решением Собрания депутатов Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 23.10.2012 № 49-269)

	602010101
	ДС-1
	Детский сад в с. Некрасовка
	Строительство
	Схема территориального планирования Хабаровского муниципального района (утв. решением Собрания депутатов Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 23.10.2012 № 49-269)

	602010202
	К-1
	Детская школа
искусств в
с. Некрасовка
	Строительство
	Проектные предложения генерального плана в соответствии с утвержденным перечнем перспективного строительства объектов инфраструктуры отрасли Культуры на 2023 -2027 гг.

	602010203
	К-2
	Зрелищная организация. Кинозал (2 ед.)
	Строительство
	Схема территориального планирования Хабаровского муниципального района (утв. решением Собрания депутатов Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 23.10.2012 № 49-269)

	602010502
	СО-1
	Центр комплексного социального обслуживания в Хабаровском муниципальном районе Хабаровского края
	Строительство
	Схема территориального планирования Хабаровского края (утв. Постановлением Правительства Хабаровского края от 10 июля 2012 г. № 232-пр)




	4. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	код объекта
	значение
	параметры

	701010401
	Производственная зона
	Общая площадь – 535,4 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах производственной зоны объектах федерального значения,
объектах регионального значения и объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	602040211
	ПС-1
	ПС 110 кВ
Бройлерная
	Реконструкция
	«Актуализация «Схемы развития распределительных электрических сетей 35-110 кВ Хабаровского края на период до 2020 г. с учетом перспективы до 2025 г.» с расчетным периодом до 2025 г. и перспективой до 2030 года»
Схема территориального планирования Хабаровского края (утв. Постановлением Правительства Хабаровского края от 10 июля 2012 г. № 232-пр)

	602040901
	ТС-1
	Увеличение
производительности
котельной
с. Некрасовка
	Реконструкция
	Схема теплоснабжения сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края до 2032 года (утв. Постановлением администрации Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 30.05.2017 № 1081)
Схема территориального планирования Хабаровского муниципального района (утв. решением Собрания депутатов Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 23.10.2012 № 49-269)

	код объекта
	значение
	параметры

	701010402
	Коммунально-складская зона
	Общая площадь – 44,41 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах коммунально-складской зоны объектах федерального
значения, объектах регионального значения и объектах местного значения, за исключением линейных
объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	602041301
	ВО-1
	Очистные
сооружения
канализации в
с. Некрасовка
(реконструкция)
	Реконструкция
	Схема водоснабжения и водоотведения сельского поселения «Село Некрасовка» Хабаровского муниципального района Хабаровского края (утв. Постановлением администрации Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 14.06.207 № 1155)

	602041301
	ВО-2
	Строительство системы дождевой канализации и очистных сооружений в с. Некрасовка
	Строительство
	Схема территориального планирования Хабаровского муниципального района (утв. решением Собрания депутатов Хабаровского муниципального района Хабаровского края от 23.10.2012 № 49-269)

	код объекта
	значение
	параметры

	701010404
	Зона инженерной
инфраструктуры
	Общая площадь – 18,08 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны инженерной инфраструктуры объектах
федерального значения, объектах регионального значения и объектах местного значения, за исключением
линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-

	код объекта
	значение
	параметры

	701010405
	Зона транспортной
инфраструктуры
	Общая площадь – 68,04 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны транспортной инфраструктуры объектах
федерального значения, объектах регионального значения и объектах местного значения, за исключением
линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-




	5. Зоны сельскохозяйственного использования

	код объекта
	значение
	параметры

	701010500
	Зоны сельскохозяйственного
использования
	Общая площадь – 1004,5 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах зон сельскохозяйственного использования объектах
федерального значения, объектах регионального значения и объектах местного значения,
за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-

	код объекта
	значение
	параметры

	701010501
	Зона сельскохозяйственных
угодий
	Общая площадь – 1163,03 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны сельскохозяйственных угодий объектах
федерального значения, объектах регионального значения и объектах местного значения,
за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-

	6. Зоны рекреационного назначения

	код объекта
	значение
	параметры

	701010600
	Зоны рекреационного
назначения
	Общая площадь – 496,17 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах зон рекреационного назначения объектах федерального
значения, объектах регионального значения и объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-




	код
объекта
	значение
	параметры

	701010605
	Зона лесов
	Общая площадь – 2752,41 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны лесов объектах федерального значения, объектах
регионального значения и объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	код
объекта
	номер
объекта
по ГП
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-

	7. Зоны специального назначения

	код объекта
	значение
	параметры

	701010701
	Зона кладбищ
	Общая площадь – 15,45 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны кладбищ объектах федерального значения, объектах
регионального значения и объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-

	8. Зона режимных территорий

	код объекта
	значение
	параметры

	701010800
	Зона режимных территорий
	Общая площадь – 134,72 га.
Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим в отношении территорий нежилого назначения осуществляется ситуативное проектирование – с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, предъявляемых к конкретному объекту

	Сведения о планируемых для размещения в границах зоны режимных территорий объектах федерального
значения, объектах регионального значения и объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	код объекта
	номер объекта по ГП (экспликация)
	вид, назначение
и наименование
планируемого
для размещения
объекта
	планируемое
мероприятие
	основание размещения

	-
	-
	-
	-
	-
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